Ustawa deweloperska

Nasza inwestycja jest realizowana zgodnie z przepisami ustawy deweloperskiej, o ktorej
piszemy ponizej. Kazdy nasz Klient przed podpisaniem umowy otrzymuje memorandum
informacyjne dotyczacy wybranego segmentu i co najwazniejsze dla kazdego klienta
prowadzony bedzie mieszkaniowy rachunek powierniczy.

Wiosng 2012 roku weszly w zycie przepisy wynikajace z Ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego. Ustawa ta
zawiera szereg przepiséw, ktore maja chroni¢ Klientow i umacnia¢ ich pozycj¢ na rynku
nieruchomosci deweloperskich.

Ponizej prezentujemy najwazniejsze regulacje wynikajace z ustawy.

Od 29 kwietnia 2012 kazda umowa deweloperska, czyli taka na podstawie ktorej Deweloper
zobowigzuje si¢ do przeniesienia wtasnos$ci lokalu (mieszkania) na Nabywce, aby by¢ wazna,
musi zosta¢ zawarta w formie aktu notarialnego. W takiej umowie Deweloper zobowigzuje
si¢ do ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci tego
lokalu na Kupujacego. Forma aktu notarialnego stanowi dodatkowe zabezpieczenie intereséw
nabywcy, poniewaz notariusz jako osoba zaufania publicznego daje gwarancj¢ rzetelnosci
$wiadczonych. Dzieki przepisom ustawy Deweloper obciazony jest polowa kosztéw jakie
nalezy ui$ci¢ w kancelarii notarialnej w zwigzku z podpisaniem umowy deweloperskie;.

Bardzo waznym instrumentem zapewniajagcym ochron¢ praw Klientéw nabywajacych
mieszkanie jest wniosek o wpis, a nastgpnie ujawnienie roszczenia o wybudowanie budynku,
wyodrebnienie lokalu mieszkalnego 1 przeniesienie prawa wilasnosci tego w Kksiedze
wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, na ktérej jest prowadzone przedsigwzigcie
deweloperskie. Roszczenie to zabezpiecza nabywce przed uchylaniem si¢ Dewelopera od
przeniesienia wtasnosci nieruchomosci 1 skutkuje mozliwoscig wystgpienia na droge
postgpowania sagdowego o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci.

Jeszcze przed podpisaniem umowy deweloperskiej Deweloper jest zobowigzany do
dostarczenia Klientowi, na jego zadanie, memorandum informacyjnego, ktory stanowi zbior
informacji o Deweloperze oraz inwestycji, ktorej dotyczy. Z dokumentu dowiemy si¢ miedzy
innymi czy przeciwko Deweloperowi prowadzone bylo postepowanie egzekucyjne, co moze
powsta¢ w sasiedztwie inwestycji oraz na jakich warunkach mozemy odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej. W prospekcie znajda si¢ rowniez informacje dotyczace technologii
wykonania budynku i lokalu, ktéry zamierzamy naby¢. Niedoreczenie prospektu, a takze brak
informacji wymaganych prawem lub umieszczenie nieprawdziwych daje Klientowi
mozliwos¢ odstgpienia od umowy w ciggu 30 dni od jej zawarcia.

Jednym z najwazniejszych przepisow ustawy jest art. 4, mowigcy o tym, iz Deweloper
zobowigzany jest do zapewnienia Nabywcom S$rodek ochrony jakim jest mieszkaniowy
rachunek powierniczy, na ktorym bank prowadzacy rachunek ewidencjonuje wpflaty i
wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy. Znaczy to tyle, Ze Nabywca nie wplaca pieniedzy
bezposrednio Deweloperowi, lecz przekazuje je na specjalny rachunek bankowy, nad ktorym
piecz¢ sprawuje Bank. Dzigki temu, Nabywca mieszkania ma pewno$¢, ze jego pienigdze sa
zabezpieczone. W przypadku ewentualnego bankructwa Dewelopera pienigdze zgromadzone
na rachunku powierniczym postuza do zaspokojenia roszczen Nabywcy, poniewaz W



przypadku ogloszenia upadtosci Dewelopera $rodki zgromadzone na mieszkaniowych
rachunkach powierniczych, a takze prawo wiasnosci gruntu, na ktéorym realizowana jest
inwestycja, stanowiag osobna mase upadlo$ci, ktora shuzy zaspokojeniu w pierwszej
kolejnosci Nabywcow lokali mieszkalnych, objetych tym przedsigwzigeciem.



