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DECYZJA Nr /MOZ/ 2017

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. -
Kodeks postepowania administracyjnego oraz art. 92 ust. 1 i 2 ustawy z dnia
5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym, po rozpatrzeniu wniosku inwestora z
dnia 10.11.2016r.
zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia
na budowe / rezbiériee"

dla:
Pawla Wozniaka, zamieszkatego przy ul. Karpackie] 19/4 we Wroctawiu,
(imie i nazwisko lub nazwg inwestora oraz jego adres)
obejmujace: budowe dwéch domow jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
(Segment ,,A”, Segment »B"”) wraz z wewnetrzna infrastruktura techniczng i
zagospodarowaniem terenu zlokalizowanych przy ul. Smardzowskiej 46 we
Wroclawiu

mgr inz. arch. Robert Wojciak uprawniony projektant w specjalnosci architektonicznej
do projektowania bez ograniczen, posiadajacy uprawnienia budowlane o numerze
329/01/DUW, wpisany na listg cztonkow Dolnoglaskiej Okregowej Izby Architektéw RP,

numer wpisu DS-0812
(nazwa i rodzaj oraz adres catego zamierzenia budowlanego, rodzaj(e) obiektu(-éw) albo robot

budowlanych, imie i nazwisko autora projektu oraz specjalnos¢, zakres i numer jego uprawnien
budowlanych oraz informacja o wpisie na liste cztonkdw wiasciwej izby samorzadu zawodowego)

~ zachowaniem nastepujacych warunkow, zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42
ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane:

16 Szczegodlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robdt
budowlanych:

1) zgodnie z art. 18 ust. 1 pkt 3 prawa budowlanego inwestor jest zobowigzany
zapewni¢ opracowanie przez kierownika budowy planu bezpieczeristwa i ochrony
zdrowia,

2) zgodnie z art. 85 ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony $rodowiska w trakcie
prowadzenia robot budowlanych nalezy stosowaé metody ograniczajace
przedostawanie sig pytéw do powietrza i jego zanieczyszczenie, W szczegolnosci:
mycie pojazdéw obstugujacych budowe i zabezpieczenie ostonami strefy robot
powodujacych znaczne zapylenie,

3) kierownik budowy jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiesci¢ na
budowie w widocznym miejscu tablicg informacyjng oraz ogtoszenie zawierajace
dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia.

2. Cras-uzytkewania-tymezasewych-obiektdw budowlanyeh: L

Wydziat Architektury i Budownictwa
pl. Nowy Targ 1-8; 50-141 Wroclaw
tel, TCOM +4871 7777777

fax --4871 7777118
wab@um.wroc.pl

bip.um.wroc.pl

=
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art. ‘2— ..... ust. 4WZ
ustawy o optacie skarbowej
(t.j.Dz. U. 2z 2016 r. poz. 1827
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Obszar oddziatywania obiektu(-6w), o ktérym mowa w art. 3 pkt 20 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, obejmuje nieruchomosci:
1. dziatka nr 1/14, A.M. - 14, obreb Wojszyce, jednostka ewidencyjna Wroctaw,
2. dziatka nr 2/9, A.M. - 14, obreb Wojszyce, jednostka ewidencyjna Wroctaw,
3. dziatka nr 1/2, A.M. - 14, obreb Wojszyce, jednostka ewidencyjna Wroctaw,

4, dziatka nr 1/12, A.M. - 14, obreb Wojszyce, jednostka ewidencyjna Wroctaw.
(adres, nr dziatki ewidencyjnej i obrebu ewidencyjnego dotyczacego zamierzenia budowlanego)

UZASADNIENIE

W dniu 10.11.2016 r. inwestor zastepowany przez pana Roberta Wdjciaka
ztozyt w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miejskiego Wroctawia wniosek o
udzielenie pozwolenia na budowe dla ww. inwestycji.

Pismem z dnia 17.11.2016 r. tut. Wydziat wezwat inwestora do uzupetnienia brakéw

formalnych ztozonego wniosku przez przedtozenie:

oryginatu petnomocnictwa udzielonego osobie fizycznej do wystepowania w imieniu

inwestora w ww. sprawie (jego urzedowo poswiadczonego odpisu) lub jego kserokopii

poswiadczonej za zgodnosc z oryginatem w kancelarii tut. Wydziatu - art. 33 KPA.

Ww. brak zostat uzupetniony w dniu 24.11.2016 r.

Nastepnie, zawiadomieniem z dnia 29.11.2016 r. poinformowano strony o
wszczeciu postepowania administracyjnego oraz o prawie do czynnego w nim
uczestnictwa.

Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budoweg zgodnie z art. 35 ust. 1
ustawy Prawo budowlane, wiasciwy organ administracji architektoniczno-budowlanej
sprawdza:

1) zgodnos¢  projektu  budowlanego z  ustaleniami  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo decyzji
o warunkach zabudowy w przypadku braku miejscowego planu, a takze wymogami
ochrony srodowiska, w szczegdlnosci okreslonymi w decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach;

2) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi;

3) kompletnos¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien,
pozwolen i sprawdzen oraz informacji dotyczacych bezpieczenstwa o ochrony
zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 kpt. 1b, oraz zaswiadczenia, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 7 ustawy Prawo budowlane,

4) wykonanie - w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu, o ktérym mowa w art.
20 ust. 2, takze sprawdzeniu projektu - przez osobe posiadajacg wymagane
uprawnienia budowlane, legitymujaca sie aktualnym na dzien opracowania
projektu - lub jego sprawdzenia - zaswiadczeniem, o ktorym mowa w art. 12 ust.
7.

Poniewaz zataczone do wniosku dokumenty nie spetniaty wymogéw okreslonych
w prawie budowlanym, Prezydent Wroctawia postanowieniem nr 3394/16 z dnia
2.12.2016 r. natozyt na inwestora obowigzek usuniecia nieprawidtowosci
wystepujgcych w przedtozonym do zatwierdzenia projekcie budowlanym poprzez:

1. doprowadzenie uksztattowania zabudowy do zgodnosci z § 15 ust. 4 pkt 1
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego na
wschod od ul. Gen. Stefana Grota-Roweckiego, od granicy miasta do ul.
Terenowej, w obrebie Wojszyce we Wroctawiu uchwalonym w dniu 14.02.2008 r.
Uchwatg Rady Miejskiej Wroctawia nr XVIII/517/08 - na terenie inwestycji
dopuszcza sie wytacznie budynki mieszkalne jednorodzinne jako wolnostojace lub
blizniacze. Zaprojektowany budynek jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym
- zawiera trzy lokale mieszkalne. Aby mozna byto uznac zaprojektowany budynek
za budynek blizniaczy powinien on spetnia¢ wymogi art. 3 pkt 2 a prawa
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budowlanego (stanowi¢ konstrukcyjnie samodzielng cato$¢ - w projekcie
oddylatowane $ciany stojg na wspdlnym fundamencie) oraz § 210§ § 235 ust. 1 i
2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r, w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (j. t. Dz. U. z
2015 r. poz. 1422),

2. wykazanie zgodnosci lokalizacji terenowego miejsca parkingowego dla segmentu
»A" 2z 8§ 19 ust. 1 pkt 1 ww. warunkow technicznych,

3. doprowadzenie do spoéjnosci z wnioskiem - zgodnie z pkt 2 opisu
zagospodarowania dziatki projekt obejmuje zjazdy z drogi gminnej podczas gdy
wniosek o pozwolenie na budowe dotyczy tylko dziatki inwestora,

1. doprowadzenie projektu budowlanego do zgodnosci z wymogami Rozporzadzenia
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.
W  sprawie szczegOtowego zakresu i formy  projektu budowlanego
(Dz. U. z dnia 27.04.2012 r., poz.462 z pdzniejszymi  zmianami) w zakresie:
a) formy projektu budowlanego, a w szczegdlnosci z:

- § 3 ust. 1 pkt 1 - umiescic¢ na stronie tytutowej kategorie obiektu budowlanego,
b) projektu zagospodarowania terenu, a w szczegdlnosci z:

- § 8 ust. 1 - dotgczy¢ czes¢ rysunkowa projektu zagospodarowania terenu
sporzadzong na kopii mapy do celéw projektowych poswiadczonej za zgodnosé z
oryginatem przez projektanta,

- § 8 ust. 3 pkt 2 i 6 - uzupetni¢ przedtozony rysunek projektu zagospodarowania
dziatki (przeanalizowano zatgacznik do pisma ZDiUM) o zaznaczenie: granic
opracowania, oznaczenie poszczegolnych segmentdéw oraz terenowego miejsca do
parkowania; rozszerzyC jego zakres o: naniesienie projektowanych instalacji
zewnetrznych oraz pokazanie rezerwy terenu pod przytacza wytgczone z zakresu
opracowania; nanies¢ na projekt zagospodarowania terenu obowigzujace elementy
rysunku planu. Umiedci¢ na rysunku legende umozliwiajacg jednoznaczne
odczytanie projektu.

c) projektu architektoniczno-budowlanego, a w szczegélnosci z:

- § 12 ust. 2 (na przekrojach i rzutach fundamentéw pokazaé przylegty czesé
budynku sgsiedniego),

4. dofaczenie do projektu budowlanego dokumentdéw okreslonych w art. 33 ust. 2
pkt 1 prawa budowlanego:

- decyzji wytaczajacej z produkcji rolnej dziatke, na ktdrej projektowana jest
przedmiotowa inwestycja - art. 5 ust 2, art. 10a art. 11 ust 1, 1a, 4, art. 12 a pkt

1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
- dotaczenie opinii Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
zezwalajacej na prowadzenie prac ziemnych - § 8 pkt 1 i 3 ww. planu

miejscowego,

5. zamieszczenie odpowiednich informacji dotyczacych odstgpienia, o ktérym mowa
w art. 36a ust. 6 prawa budowlanego,

6. dotaczenie oswiadczenia projektanta i sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu
budowlanego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej z aktualng podstawa prawng - art. 20 ust. 4 prawa budowlanego.

W dniu 16.01.2017 r., na wniosek inwestora, postanowieniem Prezydenta Wroctawia

Nr 137/17,  wydtuzono termin usuniecia wskazanych w ww. postanowieniu

nieprawidtowosci do dnia 3.03.2017 r.

W dniu 8.02.2017 r. inwestor dotaczyt komplet dokumentéw, ktéry wraz z
projektem budowlanym spetnia warunki okreélone w art. 35 ust. 1 i art. 32 ust. 4
ustawy Prawo budowlane jako niezbedne do wydania wnioskowanej decyzji,
wypetniajac jednoczesnie obowigzek natozony postanowieniem Prezydenta Wroctawia
nr 3394/16 z dnia 2.12.2016 r. Projekt budowlany wykonany jest przez osoby
posiadajace wiasciwe uprawnienia budowlane. Zawiera wymagane prawem opinie,
pozwolenia i uzgodnienia.

Inwestycja jest zgodna z ustaleniami Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego na wschéd od ul. Gen. Stefana Grota-
Roweckiego, od granicy miasta do ul. Terenowej, w obrebie Wojszyce we Wroctawiu.
Teren objety inwestycjg oznaczony jest symbolem 2MN/38, ktéry okreéla podstawowe
przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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W dniu 3.02.2017 r. Dolnoslaski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw we
Wroctawiu decyzjg nr 284/2017 udzielit pozwolenia na prowadzenie badan
archeologicznych, w obszarze osadnictwa Sredniowiecznego i na terenie strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, w trakcie realizacji inwestycji.

Ponadto, w dniu 30.01.2017 r. inwestor uzyskat od Wydziatu Srodowiska i Rolnictwa
Urzedu Miejskiego Wroctawia decyzje zezwalajgca na wytaczenie z produkcji rolniczej
uzytkéw rolnych o klasie bonitacyjnej RII o powierzchni 0,0750 ha, potozonych na
dziatce nr 1/14, AM-14, obreb Wojszyce we Wroctawiu, w zwigzku z planowang
inwestycja.

W dniu 15.02.2017 r. zawiadomiono strony postepowania o jego zakonczeniu oraz o
przystapieniu do rozpatrzenia zgromadzonego materiatu dowodowego zakreslajac
termin skorzystania z uprawnieﬁ przystugujacych stronom do dnia 6.03.2017 r.

Do chwili obecnej strony nie wniosty uwag.

Biorac powyzsze pod uwage oraz przychylajac sig¢ do wniosku inwestora orzeczono jak
w sentencji decyzji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Do!noélanski‘ego za moim
posrednictwem w terminie 14 dni od dnia dorgczenia.

(piecze¢ okragta)

Pouczenie®:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot
budowlanych wtaéciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego
nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dotaczajac na pismie:

1) oéwiadczenie kierownika budowy (rebét) stwierdzajgce sporzadzenie planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg
(robetami-budewlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust.
7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagane jest
pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wtasciwego organu
nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w-terminie 14 dni
od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art.
54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Jednakze w przypadkach, o
ktorych mowa w art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,
inwestor jest obowigzany uzyska¢ pozwolenie na uzytkowanie.

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich
robét budowlanych pod warunkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie
wydanego przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego.
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1)
2)

3)

Niepotrzebne skresli¢.

Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktérego przeprowadzono ponowng ocene
oddziatywania na srodowisko.

Dotyczy przedsiewzie€ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko.

Zatgczniki: Projekt budowlany -2 szt.

Otrzymuja:

=0

oY R BT N

Robert Wéjciak - Pracownia Projektowa

Katarzyna Wozniak

Wspdlnota Mieszkaniowa Wierzyfiskiego 3-65, Smardzowska 6-44
Leszek Koziej (dla Moniki Szechinskiej)

Leszek Koziej (dla Jana Szechinskiego)

Zarzad Drog i Utrzymania Miasta

aa

o wiadomosci:

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroctawia,
skrytka pocztowa 2167, UP Wroctaw 44

2. Wydziat Podatkéw i Optat

3. Dziat Rejestracji Graficznej - w/m

4. Wydziat Srodowiska i Rolnictwa UM, ul. Michalczyka 23, 53-633 Wroctaw
5. Zarzad Geodezji, Kartografii i Katastru Miejskiego

PKOB - 1110
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